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1  Zprava o ¢innosti druzstva

1.1  Strucna charakteristika druzstva

V roce 2024 zajistovalo druzstvo spravu, provoz a Gdrzbu 475 objektd, z toho bylo 402 bytovych domd,
72 objekt( gardzi nebo garazovych stani a 1 objekt spravy druzstva.

V roce 2024 spravovalo druzstvo 12 719 jednotek, z toho bylo 10 902 bytl a 1 817 garaZi nebo
garazovych stani.

K 31. 12. 2024 nebylo pfevedeno do vlastnictvi ¢lent 716 jednotek, z toho bylo 79 bytl a 637 garazi
nebo gardzovych stani, 598 garazovych stani nelze podle platnych pravnich predpis(i prevést.

Druzstvo vlastni pozemky v katastralnim Gzemi Jundrov, Veveti, ZabovFesky, Komin a Bystrc v G&etn{
hodnoté 5 477 tis. KE.

V roce 2024 nebyla realizovdna nova vystavba.

Cinnost druzstva k 31. 12. 2024 zajistovalo 38 zaméstnancd v pracovnim poméru na zakladé pracovni
smlouvy a 12 zaméstnancu na dlouhodobé dohody o pracovni ¢innosti.

1.2 Hlavni cile druzstva a jejich plnéni

Cinnost druZstva byla v roce 2024 orientovana do oblasti:

e sprdva, provoz a Udrzba bytového a nebytového fondu

e prevody jednotek (druZzstevnich bytl a garazi) do vlastnictvi clen(

o efektivnost v hospodareni spravy druzstva

¢ vykon funkce predsedy ve spolecenstvich vlastnikd kde druZstvo vykonava spravu
Sprava, provoz a udrzba bytového a nebytového fondu
Sprava, provoz a Udrzba bytového a nebytového fondu byla zajistovana:

e u byt (gardzi, gardzovych stani) ve vlastnictvi druzstva v souladu s ndjemnimi smlouvami,

e u jednotek ve vlastnictvi jinych vlastnikl v domech (objektech), kde nevzniklo spoleéenstvi
vlastnikd, na zdkladé smluv o zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu
uzavienymi s jednotlivymi vlastniky jednotek,

e ujednotek vdomech (objektech), kde vzniklo spolecenstvi vlastnikl, na zakladé smluv
o zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu uzavienymi se spolecenstvim
vlastnika.

Ke dni 31. 12. 2024 byla uzaviena smlouva o spravé celkem se 412 spolecenstvimi vlastnikd.



Stav financnich prostredk( na uctu ,,dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice” v hospodarskych
stfediscich kde nevzniklo spoleéenstvi vlastnik(:

o Kk1.1.2023 . 68 931 tis. K¢
o tvorba 2023 ... 36 630 tis. K¢
o  Cerpdni2023.....cocoiiiieeeeeee e 24 746 tis. K
o k31.12.2023 .. 80 815 tis. K¢

Tvorba dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice je v jednotlivych hospodarskych
stfediscich rozdilnd s ohledem na rozsah potfeby oprav a planovanych investic.

Opravy a Udrzba byly zajistovany dodavatelskym zptsobem.

Pro dalsi obdobi je predpoklad ¢erpani dlouhodobého finanéniho zdroje pfedevsim na rekonstrukce a
vymeény vytah(, budovani novych vytahl a stavebni Upravy zamérené na sniZeni energetické
narocnosti staveb.

7V

Pfevody jednotek (druzstevnich bytl a garazi) do vlastnictvi ¢lent

Sprava druzstva, i pfesto, ze k 31. 12. 2020 zanikl pravni narok, nadale zajistovala prevody jednotek do
vlastnictvi ¢lend.

Efektivnost v hospodareni spravy druistva

Shromazdéni delegatll druZstva, konané dne 23.5.2024, schvalilo plan na rok 2024 pro cast
hospodareni spravy druzstva vyrovnany v nakladech i vynosech a soucasné zmocnilo pfedstavenstvo
druzstva k provedeni dil¢ich zmén planu.

Predstavenstvo druZstva projednavalo hospodateni spravy druzstva pravidelné 1 x mési¢né.

Vzhledem k pfiznivému vyvoji vynost a kladnému hospodarskému vysledku schvdlilo predstavenstvo
druzstva dne 5.12.2024 usnesenim 409/44 dil¢i zménu pldnu, a to navySeni naklad( v poloZce
Vypocetni technika o 250 000,- K&, Mzdové naklady o 3 200 000,- K¢, Socialni a zdravotni pojisténi o
1 100 000,- K¢, Odmény funkcionard o 100 000,-K¢, Dan z pfijmu pravnickych osob o 1 350 000,- K¢ a
soucasné navyseni vynosu v poloZce Finanéni operace o 12 070 000,- K¢ a Ostatni vynosy o 1 170 000,-
K¢.

Za rok 2024 bylo dosaZzeno zisku po zdanéni ve vysi 8 805,0 tis. K¢.
Vykon funkce predsedy ve spolecenstvich vlastniku

Ke dni 31.12.2024 vykonavalo druzstvo funkci pfedsedy ve 167 spolecenstvi vlastnikd.



1.3  Hospodarsky vysledek druzstva

Informace o hospodareni

Druzstvo jako celek v roce 2024 vykazalo zisk v hospodareni ve vysi 8 805,0 tis. K¢, z toho:
e hospodarska strediska dom( (objekt() - zisk................... 104,8 tis. K¢
®  SPrava druZstva — ZisK.....ccceeeeeciieeeeiiie e 8 700,2 tis. K¢

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2024

ShromdZdeéni delegdti se doporucuje prevést zisk spravy druZstva ve vysi 8 700,2 tis. K¢ do rezervniho
fondu druZstva.

ShromdzZdeéni delegdti se doporucuje zisk hospoddrského strediska gardZe VoronéZskd la ve vysi
56,5 tis. K¢, hospoddrského strediska Valouskova 2 ve vysi 4,2 tis. K¢, hospoddiského strediska
Voronézska 8 ve vysi 24,9 tis. K¢, hospoddrského strediska Olbrachtovo ndm. 6,8 ve vysi 3,6 tis. Kc,
hospoddrského strediska Ondrouskova 2,4,6 ve vysi 0,05 tis. K¢, hospoddrského strediska Fleischnerova
1,3,5 ve vysi 3,25 tis. K¢ a hospoddrského strediska Teyschlova 26,28,30 ve vysi 12,3 tis. K¢ prevést po
zdanéni srazkovou dani do dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice prislusného strediska.

1.4  Predpokladany vyvoj druzstva
Hlavnim zaméfrenim druZstva zlstane i v budoucnu kvalitni vykon spravy, provozu a udrzby bytového
a nebytového fondu.

1.5 Ostatni informace

Druzstvo nevyviji Zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje ani v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Druzstvo nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

Ing. Branislav Jurkdcek, CSc., pfedseda predstavenstva
Zpracoval: Roland Stroblik, ekonomicky naméstek

V Brné, dne 23. 4. 2025



2.1

Vysledky hospodareni v roce 2024

Rozvaha

ROZVAHA
Remettaeledit e GE4,...
os 1.1.2024 . 31.12.2024

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

Prukopnik

stavebni bytové druzstvo

Sidlo nebo bydli$té ucetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
Foltynova 1
& o/ololal7 3|25 Brno.Bystrc ...............................
83500
otisk podaciho razitka |
Omas. AKTIVA ;:;LZ Bémé tcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2023)
AKTIVA CELKEM s, o0 +816 432 -14 286 +802 146 +654 622
A Pohledévky za upsany zakladni kapital A AL 002
A1 Pohledavky za upsany zakladni kapital uéty 353 002a
B, |siaakiva b1 o], 000 +295 795 14 144 +281 651 +211 548
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek i B, 004 +3 170 -3 170 +0 +0
B.11. Nehmotné vysledky vyvoje aety 012, (-)072, (-J091AY 005
B.l2.  |Ocenitelna prava BlzasEr2z] 1008 +3 170 -3 170 +0 +0
B.l2.1. |Software ety 013, (073, (091U 007 +3 170 -3 170 +0 +0
B.12.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (-J074, (-J091AU 008
B.13. Goodwill Gty 015, (-)075, (-091AY 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (-)079, (-091AY 010
B.I5. Poskytnuté zalghy na dlouhodoby ner]rml_ny majetek 011
a nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek B.L5.1.4B.1.5.2
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (-J095AU 012
B.15.2. |Nedokong&eny dlouhodoby nehmotny majetek Géty 041, (1093 013
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek P ——] +68 398 -10 974 +57 424 +58 630
BIL1. | Pozemky a stavby e ED +66 589 -9 165 +57 424 +58 630
B.IL1.1. | Pozemky ay 031, (yoozay| 016 +5 477 +5 477 +5 508
BIL12. |Stavby e +61 112 -9 165 +51 947 +53 122
B.Il2. |Hmotné movité vé&ci a jejich soubory acty 022, (1082, (-092AU 018 +1 809 -1 809 +0 +0
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (098 019
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek Bll4A+ +BIAA. 020
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti aety 025, (1085, (1092AU 021
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny acty 026, (-)086, (-)082AU 022
B.1.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek uéty 029, 032, (-)089, (-)092AU 023
BIS. Poskytnulé_zélghy na dIouhpdob)’l r}rmlny majetek 024
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.4B.1.5.2
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (-J095AU 025
B.I.5.2. |Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek aety 042, (-)094) 026
Bl |Dlouhodoby finanéni majetek e ek 927 +224 227 +224 227 +152 918
B.IIL1.  |Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba ety 043, 061, (-)096AU 028
B.Il.2. |Zapujtky a uvéry - oviddana nebo ovladajicl osoba ety 066, (-J096AU 029
B.II.3.  |Podily - podstatny viiv Gty 043, 062, (-)096AU 030
B.IlL4. | ZapUjcky a uvéry - podstatny viiv ucty 067, (-J096AU) 031
B.lIL5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily atty 042, 063, 085, (J006AT] 032 +224 227 +224 227 +152 918
B.IIL6. |Zapljtky a tvéry - ostatni ety 068, (0S6AU 033
B.IIL7. | Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek BUll7A+BIITZ. 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek ety 043, 069, (-)096AU 035
B.IIl.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek Géty 053, (-)095AU 036




uéty 385

S AR ;";ij:: Bémé ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2023)

c. |obemaakiva ——— +515 827 -142 +515 685 +442 573
gl Zasoby cits.sciy 938

Gl |Matendl aty 11,112,119, (191 | °%°

Ccl2 Nedokonéené vyroba a polotovary acty 121, 122, (192, (19 040

Cl13. \Wrobky a zboZ{ CA344C132 041

C.3.1. | Vyrobky atty 123, (1o 42

C.l32. |Zbodi uety 131, 132, 139, (198043

C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny uety 124, (-)199 044

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (197, (-1198, ()19 045

cil. |Pohledavy —— +323 050 -142 +322 908 +118 270
Cll1.  |Dlouhodobé pohledavky CllAd+sCiiay. %47 +48 259 -142 +48 117 +41 766
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ucty 311AU, 313A0, 315AU, (1391AU 048

C.IIl.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba Géty 351AU, ()391A0 049

C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv uety 352AU, ()391AU 050

C.I.1.4. |Odlozena dariova pohledavka ucty 481 051

CIL1.5. |Pohledévky - ostatni S e i, 052 +48 259 -142 +48 117 +41 766
C.I.1.5.1|Pohledavky za spole&niky ety 354A0, 355AU, 358AU, (1391AU 053

C.I.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy ety 314AU, ()391AY 054

C.I1.1.5.3]Dohadné uéty aktivni ety 388] 055

C.11.1.5.4]Jiné pohledavky acty 335, 371, 373, 374, 375, 376 378‘::/\1 056 +48 259 -142 +48 117 +41 766
Cll2.  |Kratkodobé pohledavky ci2+ scn2y 957 +274 791 +274 791 +76 504
Cli2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ety 311AU, 313A0, 315A0, (ao1a0 0% +19 802 +19 802 +59 413
C..2.2. |Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba Gty 351AU, ()391A 059

C..2.3. |Pohledavky - podstatny viiv dety 352AU, ()391AU 060

C.ll2.4. |Pohledavky - ostatni N R +254 989 +254 989 +17 091
C.11.2.4.1|Pohledavky za spolecniky ety 354AU, 355AU, 358AU, (1391AU 062

C.11.2.4.2{Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi uety 336, ()391AU) 063

C.1.2.4.3|Stat - dariové pohledavky adty 341, 342, 343, 345, (J391a] 904

C1.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy acty 314A0, ao1ag 985 +252 963 +252 963 +15 043
C.11.2.4.5|Dohadné Géty aktivni ucty 388 066

C.112.4.6/Jiné pohledavky adty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (13910967 +2 026 +2 026 +2 048
cl3.  |Casove roziseni aktiv Cl31+. +CI3x 068

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi acty 381 069

C.I.3.2. |Komplexni naklady pristich obdobi ety 382) 070

C.I1.3.3. |Prijmy pfistich obdobf Gty 385 071

Cll. |Krétkodoby finanni majetek il ey, 972 +119 148 +119 148 +103 537
C.IL1.  [Podily - oviddana nebo ovladajici osoba Gety 254, 259, (-1291AU 073

Cll2. |Ostatni krétkodoby finan&nf majetek acty 251, 253, 256, 257, 259, (120140 74 +119 148 +119 148 +103 537
CIV.  |Pen&ni prostredky S| O +73 629 +73 629 +220 766
CIVA.  |Penéaiprostredky v pokladné aty 211,213,261| 078 +453 +453 +495
CIV2.  |Penéani prostredky na ustech wy 221,261 077 +73 176 +73 176 +220 271
D. Casové rozliseni aktiv pi_ipxl 078 +4 810 +4 810 +501
D1. Naklady pfistich obdobi ay 3s1| 079 +104 +104 +34
D2 Komplexni naklady pfistich obdobi aety 362 080

D3. Pijmy piistich obdobi 081 +4 706 +4 706 +467




&islo BéZné ucetni obdobi Minulé obdobi
omac PASIVA fadku Netto Netto (Rok 2023)

PASIVA CELKEM TRyl +802 146 +654 622
A Viastnf kapital Avaransanavsavi| 902 +103 173 +96 010
Al |ZaKladni kapital Alis Al 003 +2 683 +2 714
ALl |ZaKladni kapital — +2 683 +2 714
Al2. Mastnl podily (-) aéty (252 005
Al3. Zmény zakladniho kapitalu l@y(*#)‘”j 006
Al |Agio a kapitélové fondy Aliiszanliol 007 +56 789 +58 360
All1. | Azio aety a1z] 008
All2.  |Kapitalové fondy KB ihize, 009 +56 789 +58 360
All21. |Ostatnf kapitalové fondy aetyar 010 +56 789 +58 360
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) adty (+/-414 011
All.2.3. |Ocefiovaci rozdily z precenéni pii pieménach obchodnich korporaci (+/-) adty (+-)418 012
All.2.4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) acty 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) acty 416 014
Alll. Fondy ze zisku Alll++Ammg 015 +34 896 +28 073
A1, |Ostatni rezervni fond T +34 896 +28 073
Alll.2.  |Statutérnf a ostatnl fondy uety 423, 4271 017
AN Wsledek hospodafeni minulych let (+/-) R AR 018
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) uéty 428, 429) 019
AN2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) Gty 426 020
|Av. [wsledek hospodafenf b&zného ticetniho obdobr (+/-) AR EilleAR B ED: A_LI 021 | +8 805 [ +6 863
IAVL ‘Romodnuto 0 zalohové vyplaté podilu na zisku (-) acty 432| 022 l ‘
B+C. |Cizi zdroje gac| 023 +698 540 +558 140
B [Reny s1ema] O +5 772 +5 772
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky acty 452] 025
B2 Rezerva na daff z pifjmu acty 463 026
B.3. Rezervy podle 2vidstnich pravnich predpist aty 451 027
B4. Ostatni rezervy aéty 459 028 +5 772 +5 772
¢ |zavaay crscison| 929 +692 768 +552 368
Cl Dlouhodobeé zavazky Sl 939 +81 018 +69 249
C.l1. VWdané dluhopisy CIAAACI12 031
C.1.1.1. |Wménitelné dluhopisy acty 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy aety 473 033
Cl2. |Zavazky k ivérovym institucim aey 461 9% +203 +319
C.3. |Dlouhodobe priaté zalohy acty ars| 035 +80 815 +68 930
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht ucty 479 036
C.L5. Dlouhodobé smeénky k uhradé acty 478 037
C.l6. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba acty 471 038




&islo Bémé ucetni obdobi Minulé obdobi
Omac. PASIVA tadk
u Netto Netto (Rok 2023)

C.I7. Zavazky - podstatny viiv uty 472 039
C.18. OdloZeny dariovy zavazek ety 481 040
C.l9. Zavazky - ostatni €101+ 4C193 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢nikim 364, 365, 366, 367, 36 042
C.19.2. |Dohadné &ty pasivni 043
G193, [Jiiezavazy asty 372, 373, 377, 379, 474, 479 °¥4
Cll.  |Krétkodobé zavazky ClldssCiy, 045 +611 750 +483 119
Cl.1.  |VWydané dluhopisy ClAA+CNA2 046
C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy aety 241 047
C..1.2. |Ostatni dluhopisy aety 241 048
Cll2. |Zavazky k Gvérovym institucim aety 221, 231, 232 049
Cl3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy acty 324 050 +61 383 +81 820
C.ll4.  |Zavazky z obchodnich vztahi aty 321, 305 031 +14 025 -37 054
Cl5. | Kratkodobé sménky k Uhradé aety 322 052
C.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 361 053
CIL7. |Zavazky - podstatny viiv aety 362 054
Cl8. |zavazky ostatni Cila A+ scied. 955 +536 342 +438 353
C11.8.1. |Zavazky ke spole&nikim aty 364, 365, 366, 367, 368 056 +360 +302
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci ucty 249 057
C.I18.3. |Zavazky k zaméstnancim —— +33 +191
C.I8.4. |Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi acty 336, 59 +1 698 +1 388
C.18.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 34, 343, 345, 345, 41 060 +1 809 +1 454
C.I.8.6. |Dohadné téty pasivni acty 389 061 +0 +0
CII8.7. |Jiné zavazky acty 372, 373,377,379 %62 +532 442 +435 018
C.. Casové rozliseni pasiv ClllA+ +CILL 063
C.II1.  |Wdaije pridtich obdobi ucty 383 064
ClIl2.  |\Wnosy pritich obdobi acty 384 965
D. Casové rozliseni pasiv D+.+Dx| 066 +433 +472
DA. Wdaje piistich obdobi acty 383 067 +376 +433
D2. WWnosy pfistich obdobf acty 38 068 +57 +39

Sestaveno dne:  23.4.2025

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu tcetni jednotky, poznamka

Préavni forma

, stavebni bytové druzstvo

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

€innost Géetnich poradcu, vedeni Gcetnictvi

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

pa#oba, obchod a slu Zby neuveden é v pfilohach1a z 3

Zivnostensk ého zakona

ROLAND STROBL iK

Ing. JURKACEK BRANISLAV, CSc.




2.2

Vykaz zisku a ztraty

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
k - o s - >~
stavebni bytové druzstvo
oa: 1.1.2024  po: 31.12.2024 | T
Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§f-li se od bydliste
olololal T s|2s Foltynova 1
© Brno-Bystrc
635 00
oliskpodacihorazitka: | e S A R e R S e
Sl VYKAZ ZISKU AZTRATY &islo Skuteénost v u¢etnim obdobfi
znad. »
Fadku sledovaném (Rok 2023)

\I, Trby z prodeje vyrobkii a sluzeb adty 601, 602 001 +19 880 +20 425
‘ Il ‘ Trzby za prodej zbozi acty 604 | 002
A Wkonova spotieba T ) +5 900 +6 896
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbol acty 504 004
A2. Spotieba materialu a energie acty 501, 502, 503 005 +1 346 +1 232
A3. Sluzby Gy 8187797 | (008 +4 554 +5 664
B. Zména stavu zasob vlastn{ ginnosti (+/-) acty 581, 582, 583, 584 007
C. Aktivace (-) udty 585, 586, 587, 588 908
D. Osobni naklady DA+ +px | 009 +49 928 +46 975
DA. Mzdové naklady T +41 427 +39 284
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady Ban.sbEa. | O +8 501 +7 691
D.21. Néklady na sociélnl zabezpegeni a zdravotni pojistent ety 624, 625,526 012 +7 893 +7 104
D.2.2. Ostatni naklady acty 527,528 | 013 +608 +587
E. Uprava hodnot v provozni oblasti EA+. 4+Ex. 014 +15 +508
EA1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku e, [ (018 +281 +301
E11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé acty 551, 557 016 +281 +301
E12 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné acty 558 017
E2: Upravy hodnot zasob acty 559 018
E3. Upravy hodnot pohledévek acty 558, 559 019 -266 +207
L. Ostatnf provozni vynosy wee. sise] 020 +21 737 +23 121
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku acty 641 021
2. Tr2by z prodaného materialu acty 642 022
1.3. Jiné provozni vynosy oty 644, 646, 647, 548, 697 023 +21 737 +23 121
F. Ostatni provozni naklady Fasarx | 024 +969 +1 290
FA., Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku acty 541 025
F2: Prodany material acty 542 026
F3. Dané a poplatky oty 531, 532, 536 027 +332 +211
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobf acty 552, 554, 555 028
F5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +637 +1 079
' ~Eravoan| vysledekhospodafen! (+17) I,+I.x,+ll.+l|,X.+III.-A.-B,-C,-D.-E,-}. 930 ‘ -15 195 -12 123
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Gmiid VYKAZ ZISKU AZTRATY &islo Skutecnost v ucetnim obdobi
Fadk sledovaném (Rok 2023)

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily N SN 031

VAR Wnosy z podilt - ovlddana nebo ovladajicl osoba uéty 661, 665 032

V.2, Ostatni vynosy z podill uety 661, 665 033

G. Naklady vynalozené na prodané podily 034

\2 Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 035 +8 620 +5 169
\AR Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba acty 661, 665 036

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku e ees 037 +8 620 +5 169
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem ucty 561, 566 038

VI Vynosové troky a podobné vynosy Vs avix | 939 +18 310 +15 965
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba ucty 662, 665 040

V2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy uéty 662, 665 041 +18 310 +15 965
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti uety 574, 579 042

i Nakladové troky a podobné naklady S o | 1043 +3 +4
JAa. Néakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajlcl osoba aety 562 044

J2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady acty 562 045 +3 +4
W Ostatnl finantnl vyncey sty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 048

K. Ostatni finanéni naklady atty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 047 +516 +497
# Finanénl vysledek hospodafent (+/-) WAVAVEVI-GLHAJK. 048 +26 411 +20 633
L Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) . | 049 +11 216 +8 510
L Datt z pfijmi Lt x| 050 +2 411 +1 647
1 Dari z pfijmu splatna acty 591, 593, 595, 599 051 +2 411 +1 647
L2 Dari z pfijmu odloZend (+/-) Gety 592 052

¥ Wsledek hospodafeni po zdanén (+/-) w | 053 +8 805 +6 863
M. Prevod podflu na vysledku hospodaieni spolegnfkim (+/-) ety 596 054

= Wsledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) .. | 955 +8 805 +6 863
. Cisty obrat za tgetn obdobi = 1. + Il Lo | 058 +19 880

Sestaveno dne:  23.4.2025

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Getn( jednotkou nebo statutarniho orgénu ucetnf jednotky, poznamka

Pravni forma , stavebni bytové druzstvo
ucetni jednotky:

Predmét podnikénf:
&innost U€etnich poradcu, vedeni uéetnictvi

provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani

paspba, obchod a slu Zby neuveden é v pfilohach1a z 3
Zivnostensk ého zakona

Ing. JURKACEK BRANISLAV, CSc.

ROLAND STROBL iK
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3 Priloha k roc¢ni ucetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31. 12. 2024

3.1 Zakladni udaje

Nazev: Prakopnik, stavebni bytové druzstvo

Sidlo: Brno, Foltynova 1, PSC 635 00

IC: 000 47325 DIC:  CZ00047325
Pravni forma: druzstvo

Spisova znacka DrXXXIV 414, vedend Krajskym soudem v Brné
Predmét podnikani:

e cinnost Ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi
e provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Rozvahovy den: 31.12.2024
OkamiZik sestaveni tucetni zavérky: 22.4.2025

Datum vzniku druZstva: 5.11.1965
Kategorie ucetni jednotky: mala ucetni jednotka

Organizacni struktura

Statutdrnim organem druistva je predstavenstvo, které rozhoduje ve viech vécech, pokud nejsou

svéreny do plsobnosti shromazdéni delegatli, jménem predstavenstva jedna

predstavenstva. Pfedseda predstavenstva je soucasné predsedou druZstva.
Predseda druzstva fidi pracovni aparat druZstva, ktery je rozdélen na Useky:

e Usek predsedy — fidi predseda druzstva — 10 zaméstnancl
e Usek ekonomicky — fidi ekonomicky ndméstek - 13 zaméstnancl

e Usek provozné technicky — fidi provozné-technicky naméstek - 15 zaméstnancl
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Zasadni zmény organizacni struktury béhem uplynulého ucetniho obdobi:

Z funkce predsedy a ¢lena kontrolni komise odstoupil pan Ing. Jifi Chladek, ¢lenem kontrolni komise
byl zvolen pan Jiti Bauer

Clenové statutarniho a dozoréiho organu k rozvahovému dni:

Predstavenstvo:

Pfedseda Ing. Branislav Jurkacek, CSc.
Mistopiedseda Roland Stroblik

Clenové Ing. Jaroslav Horky

Mgr. Zderika Hromadova
Roman Hrozek

Zdenék Mahelka

Ing. JiFi Simek

RSDr. Jifi Blabla

Kontrolni komise:

Pifedseda Jaromir Slama
Mistopredseda Ing. Vladimira Nedvédova
Clenové Jifi Bauer

Ing. Eva Rindova

3.2  Zaméstnanci druistva, osobni naklady
Pramérny prepocteny pocet zaméstnancli v prlibéhu uéetniho obdobi byl 38.

Zaméstnavatel pfispivd zaméstnanclim na penzijni pripojisténi se statnim prispévkem penzijnimu
fondu a pfispiva zaméstnanclim na stravovani 55 % z hodnoty jidla. Zaméstnanciim byly poskytnuty
zapljcky, které pravidelné splaci.

3.3 Informace o aplikaci obecnych tcetnich zasad, o pouzitych tcetnich
metodach, zpusobech ocenovani a odpisovani

Pouzité ucetni zdsady:

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti
a s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sh., pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ceskymi Ucetnimi

standardy k vyhlasce ¢. 500/2002 Sbh., vie v platném znéni a vnitrodruzstevnimi instrukcemi
prostfednictvim vypocetni techniky.
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Ocenovani majetku

ocenéni cennych papiri a majetkovych Ucasti — pofizovacimi cenami

ocenéni hmotného majetku — pofizovacimi cenami.

Odpisovani

odpisovy plan ucéetnich odpist dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku ucetni
jednotka sestavila ve vnitrodruzstevni instrukci tak, Ze vychazela z predpokladaného
opotrebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouzivani

u dafiovych odpisl je pouZita metoda rovhomérnych odpis(. Dafiové a Ucetni odpisy nejsou
shodné, danové odpisy jsou o 40 882,- K¢ vyssi nez odpisy ucetni. Drobny hmotny majetek,
jehoz pofizovaci cena je vyssi nez 20 tis. K¢ se Uctuje v souladu s vnitrodruzstevni instrukci na
majetkovy ucet a odepisuje se po dobu 3-5 let, ucetni a danové odpisy jsou shodné, je
postupovano podle § 24/2/v zédkona o danich z ptijmG. DHM v pofizovaci cené do 20 tis. K¢ se
Uctuje jako zdsoba, pfi vydani pfimo do spotfeby na ucet 501 — spotfeba materialu

drobny nehmotny majetek v pofizovaci cené 30tis. — 60 tis. K¢ se Uctuje v souladu
s vnitrodruzstevni instrukci na Ucet majetku a odepisuje se po dobu dvou let. Pfi pofizovaci
cené do 30 tis. K¢ je Uctovan primo do nakladd na ucet 518 — ostatni sluzby

Rezervy

Uletni rezerva je tvorena dle vnitropodnikové smérnice na nezaplacené daldi ¢lenské vklady na

garazova stani Voronéiska 1a a na opravu spravni budovy.

Casové rozliseni

Je Gctovano v souladu s Ceskym Géetnim standardem.

Inventarizace

Byla provedena fyzicka inventura, inventurni rozdily nebyly zjiStény. Byla zpracovana dokladova

inventura.

Zmény metodiky

Nedoslo ke zméné metodiky.

Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 ZoU

na uctu 315 jsou uctovany naklady na sluzby souvisejici s ndjmem (teplo, voda, el. energie
apod.), tyto naklady jsou 1 x ro¢né vyuctovany s prijatymi zdlohami

na samostatném analytickém Gctu 379 jsou Uctovany zavazky vici vlastnikim a spolecenstvi
vlastnikd, nebot néktera nemaji zfizena vlastni Ucet

opravy a udrzba bytovych dom ve vlastnictvi druzstva je Gctovano na ucet 511 se soucasnym
zadpisem na uUcet MD 475 (Cerpani dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice) a
DAL 648.
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3.4  Uéetni vykazy

Soucdsti ucetni zavérky jsou zpracované standardni vykazy v plném rozsahu a druhovém ¢lenéni, tj.
rozvaha a vykaz zisku a ztraty

Finan¢ni investice

e dlouhodobé majetkové cenné papiry:

k rozvahovému dni méla ucetni jednotka v majetku podilové listy nemovitostniho fondu
v hodnoté 21 188 tis. K¢, kratkodobé cenné papiry (dluhopisy a sménky) v hodnoté 119 148 tis.
K¢ a dlouhodobé cenné papiry (dluhopisy a sménky) v hodnoté 203 039 tis. K¢.

Opravné polozky — Pohledavky (v tis. K¢)

Opravna polozka Castka
Opravné polozky konkurzni 0
Opravné polozky danové po splatnosti 0
Opravné polozky k nevyznamnym pohledavkam 0
Opravné polozky ucetni 143
Celkem 143

Rezervy (v tis. K¢)

Titul rezervy Stav k 1.1. Tvorba Cerpani Stav 31. 12.

Danova rezerva 0 0 0 0
U&etni rezervy 5772 0 0 5772
Celkem 5772 0 0 5772

Uvéry a pajcky

DruzZstvo eviduje k 31. 12. 2024 nasledujici Gvéry (v tis. K¢)

Vyse tGvéru Pocet uvéru Zistatek Splatnost
¥ k 31.12. P
MFCR 6 115 31.12.2032

e dlouhodobé bankovni Uvéry: dlouhodobé investi¢ni Uvéry na druZstevni bytovou vystavbu u
Ministerstva financi ve vysi 115 tis. K. V roce 2024 byly splaceny jistiny ve vysi 203 tis. K¢
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Naklady

Struktura naklad( je uvedena ve Vykazu zisku a ztraty.

Vynosy (v tis. K¢)

2024 2023 2022
;’\r/i’b:éfe:/tl\?;énhaobf;ﬁ'sggié:zavi a poskytovani sluzeb 17 576 18 263 21927
Kotelny 0 41 74
Najmy nebytovych prostor — sprava 2213 2121 2 027
Uroky a vynosy z fin. Investic 26 930 21135 9060
Sprava druZstva (vC. vnitropodnikovych) 22 354 20 684 25778
Celkem 69 073 62 244 58 866
3.5 Doplnujici udaje
Pohledavky a dluhy po Ihaté splatnosti
e pohledavky po splatnosti z ndjemného cini 189 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti z obchodniho styku ¢ini 1 588 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti celkem vice nez 90 dnt 1 591 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti celkem vice nez 365 dnl 230 tis. K¢
o dluhy po splatnosti ¢ini 36 tis. KE  (pozastavky)

Kratkodobé pohledavky a dluhy ke spole¢enstvim vlastnik(, kde druZstvo vykonava spravu
(z polozky ,,jiné pohledavky*, , jiné dluhy*)

e pohledavky z titulu poskytnutych pljcek spolecenstvi vlastnik(:

e kratkodobé 22 265 tis. K¢
o dlouhodobé 23 972 tis. K¢
e zavazky v(ci spolecenstvim vlastnikd 528 611 tis. K¢

Prondjem majetku

Byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva c¢lenlim druZstva i jinym fyzickym ¢i pravnickym
osobdm

Majetek zatiZzeny zastavnim pravem nebo vécnym biemenem

Zastavni pravo ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky k zajisténi dlouhodobého investi¢niho
Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu u doma s nesplacenym investi¢nim Uvérem
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3.6 Prehled o penézich a vlastnim kapitalu

Financni prostiedky (v tis. K¢)

K 31.12. 2024 K 31.12. 2023
Pokladna 453 494
Bankovni ucet 73176 220271
Celkem 73 629 220 765
Vlastni kapital (v tis. K¢)
:::2;, Pfirtstky Ubytky Piebddc::izi

Zéakladni kapital (411) 2683 0 31 2714
- zapisovany 50 0 0 50
- nezapisovany 2 633 0 31 2 664
Rezervni fond (421) 34 816 6 823 0 28 073
Financovani druzstevni 56 790 189 1579 58 360
vystavby (413)

HV bézného ucetniho obdobi 8 805 1942 0 6 863
Vlastni kapital celkem 103 174 8959 1610 96 010

Vyznamné polozky zvySeni nebo snizeni u jednotlivych sloZek vlastniho kapitalu

Ubytky financovéni druZstevni vystavby piedstavuji prevody byt( do vlastnictvi a prirdstky vyjadfuji
splatky avérd, dodatecné clenské podily pri financovani technického zhodnocovani majetku a

prevody pozemkU od statu.

3.7 Upravy informaci za minulé tGéetni obdobi ve vykazech, popfipadé

odlivodnéni neponechdni nesrovnatelnych informaci

Udaje v minulém obdobi jsou srovnatelné s Gdaji béZného obdobi

3.8 Podminénost nabyti pravnich ucinka vkladu do katastru nemovitosti pfi
prevodu vlastnictvi k nemovitostem

Podminkou prevodu jednotek do vlastnictvi je neexistence zdvazk( nabyvatele jednotky vUci

plvodnimu vlastnikovi.
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Sestaveno dne:

Sestavil:

Schvalil:

23.4.2025

Ing. Vladimir Krejci, dafiovy poradce

Roland Stroblik, ekonomicky naméstek

Ing. Branislav Jurkacek, CSc., pfedseda predstavenstva

Roman Hrozek, ¢len predstavenstva
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4  Vysledek hospodareni strediska spravy druzstva
ke dni 31. 12. 2024 (v tis. K¢)

procentuadlni plnéni

Naklady

Spotreba materialu
Elektricka energie

vodné, stocné

Plyn

Opravy a udrzba

Sluzby spoju

Naklady na reprezentaci
Stravovani zaméstnancl
Vypocetni technika

Ostatni sluzby

Mzdové naklady

Socialni a zdravotni pojisténi
Spravci dom( ve vlastnictvi
Dan z nemovitosti
Poplatky (spravni, soudni)
Odpisy

Cestovné

Odmény funkcionar
Ostatni naklady

Dan z prijm0 pravnickych osob

Naklady celkem

Vynosy

Poplatky na spravu druzstva
Poplatky na spravce domu
Finan¢ni operace

Pronajem NP

Poplatky za ukony

Prevody bytl

Pokuty a penale

Ostatni vynosy

Vynosy celkem

Hospodafisky vysledek

100,0%

plan

500,00
320,00
80,00
680,00
2000,00
450,00
50,00
170,00
900,00
1100,00
20 450,00
7 000,00
2 000,00
120,00
25,00
300,00
160,00
730,00
850,00

1 800,00

39 685,00

13 300,00
2000,00
25 400,00
2100,00
60,00
20,00
45,00

4 000,00
46 925,00
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skutecnost

405,40
302,60
77,20
518,70
1650,30
400,10
43,30
199,90
753,00
1176,50
20 450,00
6 982,90
2091,70
104,30
8,20
280,60
151,00
730,00
436,50
2411,00

39173,20

13 336,10
2091,70
25519,20
2213,00
59,70
19,40
87,40

4 546,90
47 873,40

8700,20

% plnéni

81,1%
94,6%
96,5%
76,3%
82,5%
88,9%
86,6%
117,6%
83,7%
107,0%
100,0%
99,8%
104,6%
86,9%
32,8%
93,5%
94,4%
100,0%
51,4%
133,9%

98,7%

100,3%
104,6%
100,5%
105,4%

99,5%

97,0%
194,2%
113,7%

102,0%



